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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM - PR

Estudo Técnico Preliminar 18/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00239.001006/2025-77

2. Descricao da necessidade
Aquisicdo de nova sede para o Coren/PR.
2.1. Analise da estrutura atual e projecao do quadro de pessoal

O Conselho Regional de Enfermagem do Parana - COREN-PR, é uma Autarquia Federal fiscalizadora do exercicio
ético e profissional dos enfermeiros, técnicos e auxiliares de enfermagem do estado do Parand que somam hoje,
aproximadamente, 134 mil profissionais inscritos. Suas competéncias e atribuicbes encontram-se previstas na Lei
5.905/73, Regimento Interno (Decisdo COREN-PR n° 199, de 30 de julho de 2025) e demais normativos legais e
infralegais.

Para o cumprimento da sua missao institucional o COREN-PR deve possuir uma estrutura fisica e operacional capaz
e suficiente para atender aos seus mais de 134 mil titulares, realizar a fiscalizacdo das mais de 11 mil instituicdes de
saude do Estado, requisi¢cdes do Ministério Publico Federal, Estadual e outros érgéos de fiscalizagdo como a ANVISA.

Em 2016, quando da aquisicdo da atual Sede do Regional, o Conselho contava com cerca de 50 empregados
distribuidos em 22 unidades administrativas alocadas fisicamente.

O Gréfico 1 demonstra a evolucao do quantitativo de empregados do Regional ao longo do tempo.
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Gréfico 1 — Evolugdo do quadro de pessoal 2016 — 2026

Atualmente, o COREN-PR conta um corpo funcional de 76 empregados (publicos e comissionados), 14 estagiarios e
22 terceirizados, totalizando atualmente 112 pessoas, somente na Sede Regional em Curitiba.

Ademais, visando atender a crescente demanda da Autarquia, existe a previsdo de aumento da estrutura de pessoal
por meio da realizacdo de Concurso Publico, tendo em vista o crescimento do nimero de inscritos, das instituicdes
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fiscalizadas, demandas externas e das atividades desenvolvidas por seus Conselheiros, colaboradores e
empregados, o que resultou no incremento proporcional da carga administrativa e na necessidade de adequacéo da
estrutura fisica e tecnoldgica. A projecao da Divisdo de Recursos Humanos da Autarquia quanto a progressao do
guadro funcional, pode ser visualizada na Tabelal.

Quadro de Pessoal - Projegao Futura
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Variacho%
Empregados 76 79 82 86 89 93 97 101 104 105__ | Total (2035) :2?)365?51%5}
Estagiarios 14 18 18 18 18 20 20 20 22 25
[Terceirizados 22 27 27 27 30 30 30 30 30 35 165 47,32%

Tabela 1 — Projecéo de evolugédo no quadro de pessoal

Nota-se um aumento percentual da quantidade no corpo funcional da Autarquia na ordem de 47,32%. Esse aumento
no quantitativo de pessoal, conciliado com o aumento dos profissionais atendidos, do parque tecnoldgico necessario e
acessibilidade necessaria, impactara diretamente nas atividades desenvolvidas por este Conselho, sendo necessério
0 aumento da area disponivel, em um imdvel que contemple as novas necessidades da instituicdo e garanta néo
apenas a qualidade dos servigos, mas que proporcione um local adequado para que esses servigos sejam prestados,
com conforto e seguranca aos empregados, colaboradores e sociedade.

A sede atual da Autarquia esta localizada na Rua Professor Jodo Argemiro Loyola, 74, bairro Seminario em Curitiba,
ocupando 3 pavimentos de um prédio Comercial, que por ser antigo, apresenta uma infraestrutura fisica com
deficiéncias técnicas e funcionais que ndao atendem mais as demandas e necessidades da instituicdo, das quais
destacam-se:

* Falhas constantes nos sistemas hidraulico e elétrico, com vazamentos constantes e inoperancia frequente dos
elevadores;

* Impossibilidade de adequacgbes estruturais significativas, tendo em vista as limitagcdes fisicas do edificio,
impedindo a moderniza¢do ou expansao do espaco;

* Exiguidade de area util disponivel, com sobrecarga da capacidade instalada e necessidade continua de
adaptac6es improvisadas para acomodacao de equipes e equipamentos;

¢ Inadequacédo aos padrbes contemporaneos de acessibilidade, conforto ambiental, seguranca e funcionalidade,
0 que prejudica a prestacao dos servigos a sociedade e a ambiéncia laboral dos servidores.

A contratacdo ora proposta visa atender ao principio da eficiéncia administrativa, promovendo melhores condi¢bes de
trabalho, incremento na produtividade institucional, melhoria da ambiéncia organizacional e, sobretudo, adequagéo do
espaco fisico as normas técnicas e legais aplicaveis as edificagcdes publicas.

2.2. Da Insuficiéncia Critica e Colapso da Estrutura Atual:

A necessidade que origina esta contratacao € a insuficiéncia critica e o exaurimento da capacidade operacional da
sede atual do Coren-PR. O imével utilizado atualmente apresenta severas limitagdes de espago e uma infraestrutura
fisica obsoleta que ndo mais comporta o crescimento da Autarquia. A caréncia de recursos fisicos € absoluta,
afetando diretamente a dignidade institucional e a eficiéncia dos servigos prestados aos mais de 134 mil profissionais

de enfermagem inscritos no estado do Parana.
2.3. Do Déficit de Espaco e Impossibilidade de Expansao:

O problema central reside na incapacidade fisica de crescimento. A estrutura atual foi dimensionada para uma
realidade administrativa pretérita e hoje ja ndo comporta, de forma adequada e salubre, os 112 servidores distribuidos
em 30 setores distintos. O diagnéstico técnico aponta:

* Superlotacao Administrativa: Setores estratégicos operam em areas subdimensionadas, comprometendo o
fluxo de processos e a confidencialidade de documentos sigilosos.

* Projecdo Decenal: A Autarquia estima um crescimento institucional de 47,32% para os proximos 10 anos, 0
gue demandara a contratacdo de novos empregados publicos. Sem a aquisicdo de uma nova sede com area
atil minima de 3.623,1 m?, o Conselho ficarda impedido de expandir seu quadro de pessoal, gerando um gargalo
na fiscalizacdo e no atendimento a categoria.

2.4. Dos Riscos da Manutencao do Cenario Atual (Custo de Oportunidade):
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A nao aquisicdo de um imével pronto e adequado perpetua a "caréncia de recursos fisicos", limitando o pleno
potencial do Conselho em suas atividades finalisticas. A manutencéo da atual conjuntura tende a gerar:

* Prejuizo ao Erario: Gastos crescentes com reformas paliativas em prédio que, embora pertenga a Autarquia,
possui severas limitac6es estruturais e ndo comporta viabilidade de ampliacdo para suprir a demanda atual e
futura.

* Risco a Saude Ocupacional: Ambientes com ventilacdo e iluminacdo deficientes devido a sobrecarga de
ocupacao e ao adensamento excessivo administrativo.

2.5. Do Alinhamento Estratégico e Programa PLATEC: Esta necessidade esta formalmente alinhada ao Plano de
Trabalho do Programa PLATEC (COFEN), que reconhece a urgéncia de dotar os Conselhos Regionais de sedes
proprias e funcionais. A aquisicdo de um imével pronto com &rea total de referéncia de 4.273,1 m? é a solug¢édo capaz
de unificar as operacdes, garantir a acessibilidade universal (Lei 13.146/15) e consolidar o patriménio imobilidrio do
sistema Coren-PR/COFEN, assegurando o fortalecimento institucional para as préximas décadas.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

DGAF - Departamento de Gestdo Administrativa e Financeira Andreia de Oliveira da Silva de Carvalho

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
4.1. Requisitos Gerais e Premissas de Selecédo

A solucdo a ser contratada consiste na selecdo de imével de natureza comercial/corporativa, que atenda
integralmente as necessidades finalisticas e administrativas do Coren-PR. As premissas de definicdo baseiam-se na
busca ativa por um ativo imobiliario que ofereca:

* Economicidade e Eficiéncia Orcamentaria: Alinhamento com o teto orgcamentario de R$ 45.000.000,00,
apurado mediante levantamento de mercado. A aquisicdo deve representar a op¢cdo de maior vantajosidade a
longo prazo, superando economicamente 0s custos crescentes de manutencdo da sede atual ou a onerosidade
de locacdes de terceiros, que ndo geram incremento ao patrimonio da Autarquia.

* Acessibilidade Universal e Inclusdo: Atendimento obrigatoério, integral e incondicional as normas de
acessibilidade universal, em estrita observancia a Lei n® 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia) e a
NBR 9050/2020. O imovel deve garantir livre acesso, circulacdo e autonomia a profissionais de enfermagem,
colaboradores e cidadaos com deficiéncia ou mobilidade reduzida em todas as suas dependéncias, incluindo
sanitarios adaptados, rampas, elevadores e sinalizacao tétil.

¢ Sustentabilidade e Eficiéncia Operacional: Priorizacdo para edificagdes que incorporem solugbes modernas
de sustentabilidade, tais como sistemas de iluminacdo de alto rendimento, climatizacdo central com tecnologia
de baixo consumo, dispositivos de reducdo de consumo hidrico e projeto arquitetdnico que privilegie a
iluminac&o natural e o conforto térmico. O imo6vel deve apresentar estado de conservacido "Novo" ou "Otimo"
(NBR 13752), independentemente da idade cronoldgica, com sistemas prediais atualizados que dispensem
intervencdes estruturais ou manutencgdes corretivas imediatas. Esta premissa visa interromper gastos com
reformas paliativas, garantindo a economicidade e a operacionalidade do ativo desde a imisséo na posse.

* Regularidade Juridica e Fiscal: O imével deve estar perfeitamente livre e desembaracado de quaisquer dnus
reais, gravames, hipotecas, penhoras ou restri¢cdes judiciais/administrativas. E indispenséavel a apresentacéo de
Escritura Publica Registrada, Certiddo de Onus Reais atualizada (vintenaria) e comprovacdo de plena
conformidade com as obrigacdes tributarias municipais, estaduais e federais, assegurando a transferéncia
limpa do dominio para o Coren-PR.
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4.2. Requisitos Técnicos Especificos e Funcionalidade do Objeto

Em observancia ao dever de nao restringir a competitividade por caracteristicas acidentais ou estéticas, 0os requisitos
técnicos foram transmutados em parametros funcionais de desempenho, garantindo que a Administracao selecione
0 imovel pela sua utilidade pratica e capacidade de resposta ao Programa de Necessidades.

O imOvel deve oferecer estrutura corporativa consolidada, atendendo, no minimo, aos seguintes critérios:

4.2.1.

4.2.2.

Edificacdo de uso corporativo ou institucional, com padrdo construtivo compativel com edificios administrativos
de médio ou grande porte.

Estrutura em concreto armado ou metalica, com condi¢cdes adequadas de conservacao e capacidade para
suportar uso intensivo.

Pé-direito compativel com ambientes corporativos, permitindo conforto espacial e passagem de infraestrutura
predial.

Plantas com configuracao flexivel, para reorganizagéo interna por meio de divisérias modulares ou layouts
abertos.

Sistema de circulacao vertical adequado, com elevadores de passageiros dimensionados para o fluxo de
usuarios da edificacao.

Areas de circulacio e acessos atendendo aos critérios de acessibilidade, com rotas acessiveis, rampas ou
plataformas quando necessario.

Sanitérios distribuidos por pavimento, incluindo unidades adaptadas para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Sistemas prediais instalados ou com infraestrutura disponivel, incluindo climatizagédo, instalac@es elétricas,
rede l6gica e sistemas de seguranca.

Sistema de protecéo e combate a incéndio implantado ou passivel de adequacao, conforme exigéncias do
Corpo de Bombeiros.

Garagem ou area de estacionamento compativel com a demanda institucional, incluindo vagas acessiveis.
Areas técnicas adequadas para instalacido e manutencéo de equipamentos prediais (casa de maquinas, salas
técnicas, shafts ou areas equivalentes).

Localizacdo estratégica, com acesso facilitado ao transporte publico, proximidade a vias estruturais da cidade e
insercdo em &rea com infraestrutura urbana consolidada.

Infraestrutura tecnoldgica e construtiva compativel com padrdes contemporaneos de edificios corporativos,
permitindo instalacdo de rede estruturada, sistemas de climatizacéo e demais equipamentos necessarios ao
funcionamento institucional.

Potencial de expansao e flexibilidade interna, permitindo adaptacfes futuras de layout ou ampliacdo das areas
administrativas, conforme evolucdo das necessidades da instituigao.

Area Privativa e Capacidade de Ocupacéao Real:

Area UtillPrivativa Minima: O imével deve possuir, no minimo, 3.623,1 m? de area util. Esta metragem foi
tecnicamente dimensionada como o limite inferior para comportar o atual quadro de 112 servidores e a projecao
de crescimento institucional de até 50% para os préximos 10 anos, evitando a obsolescéncia precoce do
espaco.

Area Total de Referéncia: A area total, incluindo fracdes ideais e areas comuns/acessoérias, é estimada em
4.273,1 m?, garantindo o equilibrio entre o espaco administrativo e a infraestrutura de suporte.

Distribuicdo Espacial e Layout Dinamico (Substituicdo de Rigidez)

Viabilidade técnica: Para a instalagdo de, no minimo, 30 setores administrativos independentes, garantindo
a segregacao funcional necessaria. Inclui-se obrigatoriamente gabinete da presidéncia com antessala, salas
para diretoria executiva, salas de reuniao de diversos portes e areas de apoio logistico (copas, depositos de
material de limpeza - DML, e sanitarios coletivos).
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

Flexibilidade Construtiva: N&o se exige que o imdvel possua 40 salas prontas, mas que sua planta (seja ela
em "vao livre"/open office ou modular) e seus sistemas prediais (rede légica, elétrica e climatizacdo) permitam a
subdivisdo e adaptacao para o niumero de postos de trabalho previstos sem comprometer a eficiéncia dos
sistemas.

Infraestrutura para Atendimento e Eventos Institucionais:

Auditério Institucional: Espaco fisico capaz de abrigar, com conforto e seguranca, um auditério para no
minimo 200 pessoas, essencial para treinamentos, recepcao de inscritos e eventos da categoria.

Sala Plenaria do Conselho: Area especifica e isolada para a realizacdo das Plenéarias, com capacidade de
acomodacao para 26 conselheiros em formato de mesa diretiva, dotada de infraestrutura para sistemas de
audio, votacéo eletrénica, video e tratamento acustico compativel com a relevancia dos atos deliberativos.

Estacionamento, Logistica e Seguranca de Veiculos:

Disponibilidade: Area privativa (garagem ou patio interno) de aproximadamente 650 m?, com capacidade
fisica para acomodar, no minimo, de 20 veiculos.

Vagas Privilegiadas: O projeto deve prever reserva de vagas para veiculos oficiais de fiscalizagdo (uso
intensivo), além de vagas exclusivas para idosos e PCD, preferencialmente integradas ao corpo do edificio para
garantir a seguranca dos agentes publicos e do patrimonio.

Localizacdo, Acessibilidade Urbana e Dignidade Institucional:

Localizacao: O imdvel deve estar situado no Municipio de Curitiba/PR, preferencialmente na regiao central ou
em eixos estruturais que oferecam alta visibilidade institucional e facilidade de acesso via rede de transporte
coletivo.

Entorno de Servicos: A localizagdo deve ser compativel com a estatura de uma Autarquia Federal, inserida
em entorno dotado de seguranca publica ativa e proximidade com infraestrutura de suporte (agéncias
bancarias, cartorios, correios e 6rgaos publicos), facilitando a rotina administrativa e o atendimento ao publico.

Regularidade Edificatéria e Licenciamentos:

E condicéo resolutiva e impeditiva para a contratacio a apresentacéo do Certificado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) e do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras (CVCO/Habite-se) em plena validade,
devidamente compatibilizados com a destinagdo de uso comercial e administrativo institucional. O Coren-PR
veda a aceitacdo de imdveis que exijam reformas estruturais ou substituicdo de sistemas vitais para entrada em
operacao. Eventuais pendéncias técnicas ou documentais identificadas na vistoria deverdo ser regularizadas
integralmente pelo vendedor, as suas expensas, antes da liquidacéo financeira final, sob pena de rescisao e
sanc¢des contratuais.

5. Levantamento de Mercado

5. Levantamento de Mercado

5.1 Estudo das Alternativas Possiveis
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A equipe de planejamento, subsidiada pelo Laudo Técnico (Memorial Descritivo), avaliou as op¢des de mercado para
suprir a necessidade da nova sede do Coren PR, aplicando os principios da eficiéncia e da segregacéo de funcdes.
Da avaliagdo, concluiu-se que podem ser apontadas as seguintes solugdes:

1) Aquisicao de imdvel pronto
2) Construcao de Imovel novo*
3) Locagéo de imovel pronto

* = A construcdo de um imével novo a ser analisada no item 2, considerara a construcdo em terreno de posse do
Conselho, devido a escassez de opcbes para aquisicdo de terrenos que atendam ao item 2.5 do plano de
necessidades descrito no Memorial Descritivo (Localizacdo e acessibilidade).

Apos a fase de identificacdo das alternativas, foi realizado um comparativo considerando aspectos técnicos e
econdmicos.

5.1.1 Aspectos Técnicos

Em relagcdo aos aspectos técnicos, foram considerados a visao Juridica de cada alternativa, seus custos associados,
bem como o atendimento aos requisitos do Memorial Descritivo.

No que se refere a visdo juridica, foram considerados os conceitos trazidos pela doutrina, especialmente as definicdes
trazidas por Peres, Viana e Gazola (2003), que conceituam os direitos associados a propriedade de bens, quais
sejam: o Direito de uso, no qual o proprietario serve-se do bem para qualquer fim, desde que néo proibido por lei; O
Direito de gozar, que assegura a percepcdo de todos os frutos ou qualquer utilidade do bem; e por fim, o Direito de
dispor, que garante ao detentor o poder para alienar, gravar, doar, consumir, desfazer-se do bem entre outras agdes.

Quanto aos custos associados, foram consideradas estimativas dos principais quesitos previstos nas normas que
regulam a aquisicdo e administracdo de bens imdveis, como a Lei n° 8.245/1991, que dispbe sobre as locagbes dos
imOveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, a ABNT NBR 5674:2012, que define diretrizes,
procedimentos e responsabilidades (sindico, gestor) para garantir a conservacao da edificacdo, a ABNT NBR 16747:
2020 que versa sobre a inspec¢do predial, e ABNT NBR 14037:2011, que trata de administracao predial.

Por fim, foi realizada andlise das alternativas quanto ao atendimento aos requisitos especificos do Memorial
Descritivo, especialmente os itens 2.2, 2.3, 2.4 e 2.5 (Condi¢des de Projeto e Expansédo, Qualidade Construtiva e
Acabamentos, Sustentabilidade e Eficiéncia Operacional e Localizacdo e Acessibilidade.

5.1.2 Aspectos Econémicos

No que se refere aos aspectos econdmicos, para estimativa dos Custos Diretos com Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) foram considerados os valores referenciais expressos no Decreto do municipio de Curitiba n° 2668
/2025, para imoéveis de uso néo residencial com padrdo de acabamento Alto. A referéncia utilizada para o bairro foi o
atendimento dos requisitos técnicos de localizacdo para as alternativas de aquisi¢do e locacdo (Bairro Centro e
adjacéncias). Ja para a alternativa de construcdo, foram considerados os valores para o bairro Seminario (local onde
se encontra o terreno de posse do COREN PR).

Os valores estimados para Custos com Condominio e Seguro foram obtidos considerando pesquisas nas praticas
habituais de mercado, que resultaram em valores médios de 20% do valor do aluguel, no caso de despesa com
condominio e 0,3% do valor total de reconstrugédo ao ano para despesa com seguro.

Os Custos diretos por metro quadrado nas alternativas levantadas para aquisicdo de imoveis prontos, levou em
considerag&o o relatério atualizado em Janeiro/2026 emitido pela FIPE ZAP. O indice FIPE ZAP ¢ um indice de
precos de imoveis residenciais e comercias, calculado pela Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas (FIPE) com
base em informag¢des de andncios de imoveis para venda e locacgdo, veiculados em portais como ZAP e OLX.
Também foi realizada a depuracéo das propostas levantadas pela NOTA TECNICA N° 002/2026 — DIVCON/COREN-
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PR, que em atendimento ao Art. 5°, inciso 1V, da IN SEGES/ME n° 65/2021, adotando o método comparativo direto,
levantou dados de mercado com vistas a alinhar a estimativa aos precos reais de transacao, obedecendo ao principio
da economicidade.

Para os valores estimados na construcao de imoével, considerou-se o valor do Custo Unitario Basico/m? (CUB/m2) que
€ um indicador que representa o custo médio de construcéo por metro quadrado. Ele é calculado mensalmente pelos
sindicatos da indastria da construcdo civil e considera diversos fatores, como mao de obra, materiais e despesas
administrativas.

Em relacédo aos Custos Indiretos, os valores de Projeto foram estimados tendo como referéncia a Tabela Referencial
de Honorarios do Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura do Parand (CREA PR), acessada em marcgo de
2026. Ja os custos de Transacao foram calculados com base na Lei Complementar n.° 108/2017 do estado do Parana
gue define a base de calculo para o Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) em 2,7%, bem como na
tabela de emolumentos do TJPR — 2022-2023, que estipulou o valor da Escritura Publica.

5.1.3 Detalhamento das Alternativas

Conforme as informacdes disponiveis temos o0 seguinte cenario técnico/financeiro:
Alternativa 1 - AQUISICAO

a) Aspectos Econdmicos

No levantamento para o estabelecimento do valor médio de mercado referente a aquisicdo de imoével foi calculada
uma média entre o valor do indice Fipezap e as cotacdes 5, 6 e 7 da NOTA TECNICA N° 002/2026 (Anexo llI). O
valor divulgado pela FIPE do m2 em janeiro de 2026 foi de R$ 8.973,00 (oito mil novecentos e setenta e trés reais). A
média das cotacdes 5, 6 e 7 da Nota Técnica n°02/2026 foi de R$9.390,05 (nove mil trezentos e noventa reais e cinco
centavos). Os valores levantados pelas referidas cotacBes foram: Cotacdo 5 - R$9.803,92/m?; Cotacdo 6 -
R$11.667,10/m2; Cotacdo 7 — R$6.699,14/mz2,

Assim, considerando os requisitos técnicos de padrao de construcdo, localizacdo e area total minima prevista no
Memorial descritivo (4.273,1m2), e o valor médio de mercado (R$9.181,52/m?), o0 montante financeiro necessario para
aquisicao de um imével que atenda os requisitos, sera de R$40.225.157,27 (quarenta milhdes, duzentos e cinquenta
e sete mil, cento e cinquenta e sete reais e vinte e sete centavos).

Deve-se ainda atentar-se para os custos com a transacdo da compra, que séo estimados em funcao do valor do bem,
e no cenario tracado ficou em de R$1.053.915,00 (um milh&o, cinquenta e trés mil novecentos e quinze reais).

De igual modo, deve-se considerar, também, a incidéncia de outros encargos financeiros que, incidem igualmente
tanto para a locacdo quanto para a aquisi¢cdo, dos quais destacam-se, seguro, agua, luz etc., os quais deverdo estar
previstos no planejamento orcamentario da autarquia.

O valor citado, serve tdo somente como valor de referéncia. O valor real do imével a ser adquirido depende de
diversos fatores externos, tais como localizacdo, tempo de construcdo, acessibilidade, condi¢cdes gerais do imovel e
necessidade de adequacao.

b) Aspectos Téchicos

Conforme determinam o0s normativos vigentes, a aquisicdo dependera de laudo de avaliagdo do bem imoével, de
acordo com seu valor de mercado, emitido por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo
com a Instrucdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018;

Assim, o imovel a ser adquirido devera atender as condi¢gfes gerais estabelecidas nos documentos anexos €, no caso
de necessidade sua adequacéo, ndo poderd ultrapassar o valor constante do laudo de avaliacdo, sendo esse o limite
aceitavel;

Nesse contexto, ha que se considerar que o imovel adquirido faria parte do patriménio da Autarquia, com liberdade de
alteracdes de ordem estrutural com vista a adequé-lo as necessidades do Coren-PR. Além disso, a aquisi¢do se daria
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condicionada a entrega do imével, de acordo com essas necessidades elencadas no Memorial Descritivo/Plano de
necessidades.

Alternativa 2 - CONSTRUCAO EM TERRENO
a) Aspectos Econdmicos

Para esta modalidade de solucédo, foi projetado um cendrio onde a construcdo se daria em terreno de posse da
Autarquia. O valor médio de mercado para construcao de edificacbes em alvenaria divulgado pelo SINAPI em 2026 foi
de R$2.066,00/m2 (dois mil e sessenta e seis reais por metro quadrado), e considerando o atendimento do item 5 do
Memorial Descritivo/Plano de Necessidades, o investimento nesta modalidade de solucéo seria de R$9.831.004,00
(nove milhBes oitocentos e trinta e um mil e quatro reais).

O custo de projeto estimado foi de R$427.310,00 (quatrocentos e vinte e sete mil trezentos e dez reais).

Os custos com IPTU, considerando a localizag&o do terreno, € de R$2.369,00 conforme a tabela do Decreto Municipal
gue regula o tema. Tal despesa, eleva o custo direto da solucdo em R$28.428,00/ano (vinte e oito mil quatrocentos e
vinte e oito reais por ano).

Despesas com seguro, foi estimado em R$26.488,00/ano (vinte e seis mil quatrocentos e oitenta e oito mil reais ao
ano).

b) Aspectos Técnicos

A solucao de construcdo apresenta boa aderéncia aos quesitos da visado juridica da solucdo pretendida, por se alinhar
de maneira satisfatéria aos direitos de propriedade esperados.

Quanto aos atendimento aos requisitos minimos elencados pelo Memorial Descritivo/Plano de Necessidades podem
ser entendidos como satisfatérios no que tange as condi¢cdes de Projeto e expansdo, qualidade construtiva,
sustentabilidade e eficiéncia, uma vez que podem ser pontos exigidos pelo contratante quando da descricdo na
contratacdo do projeto. O ponto mais sensivel nesta modalidade de solu¢éo € o nao atendimento ao requisito de
localizacdo e acessibilidade, pois o terreno disponivel pela Autarquia fica em local ndo central e com acesso
ineficiente para funcionarios, conselheiros e profissionais que buscam atendimento.

Alternativa 3 - LOCACAO
a) Aspectos Econdmicos

O valor médio de mercado para Locacdo do imével com éarea total de 4.273,1m2 em atendimento ao item 5 do
Memorial Descritivo, conforme valores obtidos com base no indice Fipezap (Bairro Centro de Curitiba) € R$ 41,70/m?2
(quarenta e um reais e setenta centavos por metro quadrado), o que equivale a uma despesa mensal em torno de R$
172.505,05 (cento e setenta e dois mil, quinhentos e cinco reais e cinco centavos). Tal estimativa representa um
dispéndio anual a R$ 2.070.060,56 (dois milhdes, setenta mil e sessenta reais e cinquenta e seis centavos) para a
locacdo da area total minima prevista, incluindo as vagas de estacionamento. Ao considerar outros custos diretos,
obtidos conforme descrito no item 5.1.2, a despesa prevista fica em R$214.825,92/més (duzentos e quatorze mil,
oitocentos e vinte e cinco reais e noventa e dois centavos por més), e R$2.577.911,09/ano (dois milhdes, quinhentos
e setenta e sete mil, novecentos e onze reais e nove centavos por ano).

Para essa opc¢ao, deve-se considerar que a locacao esta sujeita a reajuste anual, prevista em contrato, bem como a
possibilidade de sua eventual rescisdo no caso de nédo continuidade do interesse publico ou por vontade justificada do
locador, que resultaria em novos custos de desmobilizacdo. Além disso, é necessario que o imével encontrado atenda
integralmente as necessidades da Autarquia, apresentadas no Plano de Necessidades.

Deve-se considerar, também, a incidéncia de outros encargos financeiros que, a exce¢do do IPTU, incidirdo
igualmente tanto para a locagéo quanto para a aquisi¢cdo, dos quais destacam-se agua, luz etc., os quais deverao
estar previstos no planejamento orcamentario da autarquia.

b) Aspectos Técnicos
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O modelo de locacéo, foi 0 modelo levantado que apresenta menos aderéncia aos quesitos de fruicao de direitos
sobre o imével, uma vez que tal modalidade ndo guarda relacdo de propriedade com o imovel locado, limitando
assim a flexibilidade para realizacdo de mudancas futuras que demandem reformas estruturais. Ha também uma
limitacdo do direito de fruicdo, sendo que o locatario nédo dispde do bem ao final do periodo de contrato, anulando a
possibilidade de valorizacdo patrimonial para a Autarquia.

5.1.4 Estudo Econdmico Comparativo (Locacdo x Aquisicao)

Para validar a vantajosidade da Alternativa 1, projetou-se um cenario de 30 anos (vida Gtil minima de sede
administrativa), comparando o investimento de aquisi¢cao de R$ 41.312.459,63 (quarenta e um milhdes, trezentos e
doze mil, quatrocentos e cinquenta e nove reais e sessenta e trés centavos), calculando custos diretos e custos
indiretos, versus a locag¢ao de espaco equivalente (4.273 m?2):

Premissas: Valor médio de locagéo corporativa em Curitiba de R$ 41,70/m2 (referencial conservador para alto padrao).

Cenério A (Locagao): Aluguel mensal estimado de R$ 172.505,05 (cento e setenta e dois mil, quinhentos e cinco reais
e cinco centavos). Em 30 anos, o gasto nominal acumulado seria de R$ 77.337.332,64 (setenta e sete milhdes,
trezentos e trinta e sete mil, trezentos e trinta e dois reais e sessenta e quatro centavos) sem considerar reajustes
inflacionarios acumulados, que poderiam aumentar significativamente este valor. Ao final, o Coren-PR teria gasto
187,2% do valor do imével e continuaria sem patriménio.

Cenério B (Aquisicdo): Investimento de R$ 41.312.459,63 (quarenta e um milh&es, trezentos e doze mil, quatrocentos
e cinquenta e nove reais e sessenta e trés centavos). O capital € convertido em um ativo imobilizado que,
historicamente, acompanha ou supera a valorizagdo imobilidria urbana.

CONCLUSAO: Em relacdo a Locacéo, a aquisicdo gera uma economia direta de R$ 36.024.873,01 (trinta e seis
milhdes, vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e trés reais e um centavo) em valores nominais ao longo de 30 anos,
além de eliminar riscos de despejo e garantir a autonomia institucional, cumprindo o dever de eficiéncia previsto no
Art. 37 da CF/88.

5.2 Analise Comparativa das solucdes

Apoés a andlise dos aspectos técnicos das solugbes levantadas, considerando viséo juridica, custos associados e
atendimento aos requisitos do Plano de Necessidades do Memorial Descritivo, os resultados foram sintetizados e
organizados na Tabela 1.

Andlise comparativa entre as solugbes
Aspectos Técnicos
Visao Juridica Custos associados Atendimento aos requisitos — Memorial Descritivo
Avaliagdo de Condigbes | Qualidade |Sustentabilida
Direito de | Direitode | Direito de [Administragdo imaveis Administragao | de Projeto e | construtiva e |de e eficiéncia| Localizagdo e
uso gozar dispor Predial urbanos de Contratos | expansdo |acabamentos| operacional |acessibilidade
Aquisicio de
imével pronto Sim Sim Sim Sim Sim Nio Sim Sim Sim Sim
Construgio no
terreno do Coren Sim Sim Sim Sim Nao Sim Sim Sim Sim Nao
Locagdo Nio Nio Nio Sim Sim Sim N&o Sim Sim Sim

Tabelal — Analise comparativa entre as solugdes - Aspectos Técnicos

Da mesma forma, foram analisados os aspectos econ6micos das alternativas, e os resultados podem ser observados
na tabela:

Aspectos Econémicos
Custos Diretos (R$) Custos Indiretos (R$)
Custos Totais (R
Condominio | Seguro Total (4273,1m? ustos Totais (RS)
IPTU (més) (ano) m? %30 anos) Projeto Transacdo Total
Aquisigdo de 5.917.18 .00 275446 |9.181,52 | 40.225 157 27 00 1.087.302,36 | 1.087.302,36 41.312.459,63
imdv el pronto
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Construgao no

terreno do 2.369,16 00 26.488,01 | 2.066,26 | 10.476.873.41 | 427.310,00 | 284.098,69 711.408,69 11.188.282,10
Coren
Locacdo 5.917,18 1.000,00 | 3563765 | 41,70 |[77.337.33264 .00 00 ,00 77.337.332,64

Tabela 2 — Analise comparativa entre as solugdes - Aspectos Econdmicos
Ato continuo, procedeu-se a anélise comparativa das soluc¢des levantadas, cujo resultado passa a ser descrito abaixo:
Alternativa 1 - Aquisicdo de Imével Pronto (SOLUGCAO ESCOLHIDA):

Vantagens Detalhadas: Oferece a imediata apropriagcdo do ativo, permitindo a desocupacgéo rapida da sede saturada
e a mitigacdo dos riscos a salde ocupacional. Garante também o exercicio dos direitos de propriedade e elimina os
riscos construtivos (atrasos, embargos, faléncias de empreiteiras). Ademais, cumpre integralmente o requisito de
Localizagcdo, uma vez que posi¢cdes em areas centrais ja consolidadas a oferta de terrenos vazios é nula. Proporciona
ainda a valorizacao patrimonial imediata ao sistema Coren/Cofen.

Alternativa 2 - Construcdo em Terreno (DESCARTADA):

Motivo do Descarte: Incompatibilidade temporal e técnica. O ciclo de vida de uma construgao (aquisicdo de terreno
+ licitacdo de projetos + aprovacdes em 6rgdos municipais + licitagcdo de obra + execucao) estima-se em, no minimo,
4 a 6 anos. Além disso, o cenario econdmico apresenta volatilidade nos insumos da construcao civil (CUB/INCC -
indice Nacional de Custo da Construcdo), gerando risco de aditivos e paralisacdes que poderiam elevar o custo final
acima do valor inicialmente previsto, ferindo a previsibilidade orgcamentéria. Também é imprescindivel considerar o
ndo atendimento ao requisito de localizacao e acessibilidade do Plano de necessidades do Memorial Descritivo, pois o
terreno disponivel pela Autarquia fica em local ndo central e com acesso ineficiente.

Alternativa 3 - Locacao de Imével Corporativo (DESCARTADA):

Motivo do Descarte: Desvantagem econ6mica. A locacdo configura uma operacdo de despesa corrente a fundo
perdido. Ao final de décadas de pagamento, a Autarquia ndo deterd o dominio do bem, resultando em evasao de
divisas publicas sem formacéo de patriménio imobilizado. Tecnicamente, a locacao expde o Conselho a inseguranca
contratual crénica e a instabilidade financeira decorrente de reajustes anuais, dados pelo indice Geral de Precos -
Mercado (IGPM) e pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), que frequentemente superam a
inflacdo oficial, onerando o custeio administrativo e dificultando o planejamento orgcamentario de longo prazo.

Conclusao preliminar:

A locacao pode representar uma solucao de curto/médio prazo, viabilizando a rapida instalacdo da nova sede com
menor impacto financeiro imediato.

A construcao em terreno pode parecer uma solugdo viavel do ponto de vista econdmico, porém sujeito a variacdes e
volatilidade de mercado que em funcéo do lastro temporal envolvido para sua realizagdo, afeta essencialmente a
previsibilidade, além de ndo atender requisito fundamental da necessidade.

Contudo, a aquisicao de imovel pronto revela-se, numa analise de longo prazo, mais vantajosa do ponto de vista
econdmico e estratégico, por garantir estabilidade, patrimbnio e autonomia a autarquia, além de eliminar encargos
recorrentes com aluguéis, condominio e reajustes inflacionarios.

A definicdo final entre locacdo ou aquisicdo ou construcdo dependera da disponibilidade orcamentéria, analise da
viabilidade financeira detalhada e avaliacdo de imoveis concretos no mercado, por meio de laudo oficial, que serao
objeto das etapas seguintes da instru¢do processual.

5.3 Verificagdo Obrigatéria de Disponibilidade de Iméveis Publicos

Em cumprimento a IN SPU/ME n° 103/2022, a Administracdo esgotou as vias de aproveitamento de bens da Uniéo
antes de buscar o mercado privado.
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Consulta & SPU (Federal): Foi realizada consulta ao SISREI. A Secretaria de Patriménio da Unido emitiu a Declarag&o
de Indisponibilidade n°® PR-0656/2025 (25/11/2025), atestando a inexisténcia de prédios publicos federais com as
dimensdes e caracteristicas de acessibilidades necesséarias em Curitiba - Anexo V.

Inventario Interno: A Divisdo de Patrimbnio certificou, via Certiddo de Inexisténcia (Anexo VI), que o CorenPR nao
possui outros iméveis em seu acervo que comportem a unificacdo dos 30 setores administrativos, confirmando a
saturacgao total e irreversivel da ocupacéo atual.

5.4 Estratégia de Prospeccao e Rito Juridico

A Administracdo adotara o Chamamento Publico Prospectivo como rito de transparéncia. Esta etapa visa identificar se
o0 mercado oferece pluralidade de bens que atendam aos requisitos funcionais descritos no Memorial Descritivo/Plano
de Necessidades.

Definicao do Rito Final:

Se 0 Chamamento identificar mais de um imdvel apto, o processo podera seguir na modalidade Licitacdo. Caso reste
comprovado, apds analise técnica e do Laudo Pericial, que apenas um imovel atende as necessidades especificas de
localizacdo e funcionalidade da Autarquia, poderdo proceder-se os ritos de Inexigibilidade de Licitacdo (Art. 74, V, Lei
14.133/21), devidamente fundamentada na singularidade do objeto.

6. Descricao da solucao como um todo
6.1. Do Conceito de Solucao Integral e Rito de Governanca (Lei 14.133/2021):

A "solucdo" indicada € a aquisicao de bem imével pronto, entretanto o objeto deste Estudo Técnico Preliminar ndo
se restringe a simples transferéncia patrimonial de um bem imével. Ela compreende o processo integral e
interdependente de planejamento, viabilizagdo financeira, prospec¢do competitiva e aquisi¢cdo final, conforme os
ditames da Lei n® 14.133/2021 e a metodologia estabelecida no Programa PLATEC do COFEN. Este ETP é o
documento central da Fase Preparatéria, que amarra tecnicamente todas as etapas subsequentes, conforme o

cronograma e 0s marcos legais abaixo:

6.1.1. Fase 1: Preparatéria, Planejamento e Conformidade Normativa (Marco Atual): Esta fase consolidou a
"Elaboracdo do Programa de Necessidades" (Memorial Descritivo anexo) e a materializacdo deste ETP para justificar
a viabilidade técnica e econdmica.

* Fundamentacdo Normativa da Area (4.273,1 m?): O dimensionamento da area é resultado do cumprimento
obrigatdrio de normas técnicas que garantem a seguranca juridica e operacional da sede:

* NR-17 (Ergonomia): Garantia de postos de trabalho salubres para os 112 servidores atuais e margem
de 50% de crescimento, respeitando distanciamentos e areas de circulacéo.

* ABNT NBR 9050 (Acessibilidade): Requisito para rotas acessiveis, sanitarios adaptados e sinalizagéo
tatil em 100% da edificacao (Lei Brasileira de Incluséo).

* ABNT NBR 9077 (Saidas de Emergéncia): Dimensionamento de fluxos para até 500 pessoas (publico
rotativo do auditério e plenaria), essencial para a obtencédo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB).

* NR-24 (Condi¢cdes Sanitarias): Previsdo de refeitdrios, copas e areas de higienizacdo dimensionadas
para o quadro de pessoal.

* ABNT NBR 15575 (Desempenho de Edificacdes): Parametros de estanqueidade, desempenho térmico
e seguranca estrutural que o imével deve apresentar.
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* NBR 12721 (Conforto Acustico): Requisito essencial para o Auditério e Sala Plenaria, visando a
funcionalidade das atividades deliberativas.

* Premissa de Ativo Pronto: A referéncia as normas acima serve como parametro de aceitabilidade. A
solucdo indicada é a aquisicdo de bem imdvel pronto, ndo subsistindo obrigacdo de execucédo de obra de
engenharia customizada sob demanda, o que garante a aderéncia ao Art. 74, V, da Lei 14.133/2021 e afasta o
risco de descaracterizac&o do objeto para contrato de empreitada (built-to-suit).

6.1.2. Fase 2: Viabilizacao Or¢camentaria e Aporte Financeiro (PLATEC): Este ETP, em conjunto com a "Nota
Técnica de Mercado", constitui o lastro para a execucao do aporte de R$ 15.000.000,00 ja garantido pelo Conselho
Federal de Enfermagem (COFEN). A integracao financeira entre o Regional (recurso préprio) e o Federal (aporte) é o
pilar que sustenta a viabilidade imediata da solugdo, sem necessidade de endividamento.

6.1.3. Fase 3: Prospeccao de Mercado e Isencao (Chamamento Publico): Garantidos os recursos e aprovado o
planejamento, o Coren-PR deflagrard o Edital de Chamamento Publico (com ampla publicidade no PNCP e Diario
Oficial).

* Obijetivo: Convocar proprietarios para apresentarem propostas que atendam aos requisitos funcionais deste
ETP.

* Rigor Técnico: A Comissao realizara andlises documentais, "vistorias in loco" e relatérios de conformidade
para pré-selecionar os imoéveis que efetivamente atendam a Autarquia.

6.1.4. Fase 4: Definicado do Rito de Contratacao e Selecdo Final: O resultado fatico da Fase 3 definird o
enquadramento juridico da aquisi¢ao:

* Cenario A (Inexigibilidade): Caso reste comprovado que apenas um imével no mercado atende as
especificidades técnicas e de localizacdo (singularidade), este ETP fundamentard a contratacdo direta por
Inexigibilidade (Art. 74, V, Lei 14.133/21).

* Cenario B (Licitacao): Caso haja pluralidade de iméveis aptos, o0 Chamamento servird como base para a
instauracdo de processo licitatério (Concorréncia), garantindo a disputa pelo melhor preco abaixo do teto de R$
41.312.459,63.

6.1.5. Fase 5: Validacao Pericial, Execucao e Gestao Contratual: Apds a selecdo do imével e antes de qualquer
pagamento, serd obrigatoriamente executado o Item 12 deste ETP (Avaliacao Pericial NBR 14653).

* O Laudo de Avaliacao Individualizado atestara o valor justo de mercado, funcionando como trava de seguranca
para a assinatura da Escritura Publica.

* solucdo encerra-se com o registro da propriedade plena em nome da Autarquia e a imissdo na posse para
inicio das atividades administrativas.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
7.1. Quantitativo e Objeto da Unidade:

A presente contratacdo estima a aquisi¢cdo de 01 (uma) unidade imobiliaria pronta, de natureza corporativa e uso
monousuario, com area total de referéncia de 4.273,1 m2. Este quantitativo foi obtido através de estudo de engenharia
e arquitetura detalhado, consubstanciado no Memorial Descritivo / Laudo Técnico elaborado pela VF Servigos de
Arquitetura (Anexo 1), que mapeou as caréncias espaciais frente a realidade operacional da Autarquia.

7.2. Memoria de Calculo e Distribuicao Espacial Detalhada:
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O dimensionamento das areas € o somatério das necessidades funcionais de cada macro-setor, garantindo a fluidez
dos processos administrativos e o atendimento aos normativos de ergonomia (NR-17) e seguranca. A tabela abaixo
detalha a composicéo da solucao:

Area
Macro-Setor / Capacidade
. Detalhamento dos Ambientes e Funcionalidades [Estimada P .
Area (Postos Fixos)
(m2)
Setor 1; Alta Gabinete da Presidéncia, Antessala, Salas de Diretoria, Sala Plenaria
Gestéo e para 26 Conselheiros, Salas de Conselheiros e Secretaria Executiva e 726,7 62
Deliberativo Copa.
Setor 2: Procuradoria, Controladoria, Ouvidoria, Assessorias Juridicas,
Controle e Assessoria de Gestdo e Planejamento, Assessoria de Eventos 170,3 13
Assessoria Institucionais, Sala de reunido e Copa.
Setor 3: . . . D
Gestao Adm. e Setor de Contabilidade, Financeiro, _(Eompras, Licitacbes e Contratos, 135.2 10
. . Sala de reunido e Copa.
Financeira
Setor 4: Apoio, | Setor de Recursos Humanos, Tl (Data Center/Suporte), Almoxarifado,
. . 185,9 19
RH e Logistica Arquivo Geral e Protocolo.
Setor 5: Ativ. | Departamento de Fiscalizacdo, Processos Eticos, Area de Atendimento 1385.8 46+
Fim e Eventos ao Publico, Auditério (200 lugares) e Refeitério (100 lugares). T
Expanséo Reserva Técnica para Projecao de Crescimento (50% em 10 anos), 564.2 62
Institucional visando evitar a obsolescéncia precoce da sede. '
Apoio Geral e |Banheiros Coletivos e Acessiveis (estimativa para pavimentos multiplos), 455 i
Circulacao escadas, elevadores e halls.
Gar'ag.em © Estacionamento Privativo para Frota Oficial de Fiscalizacdo e Vagas
Logistica de . . . 650 23 Vagas
Frota para Diretoria/Conselheiros (aprox. 23 vagas).
TOTAL GERAL Area Total Minima Requerida para a Solugéo 4.273,1 112 (+53 futuros)

*Nota: A capacidade do Setor 5 refere-se aos postos de trabalho fixos dos agentes de fiscalizacdo e atendimento, ndo
contabilizando a capacidade de publico rotativo do Auditério e do Refeitério, cujas metragens estdo incorporadas no
total deste setor.

7.3. Justificativa da Metragem e Expansibilidade:

A definicdo da area util/privativa minima de 3.623,1 m2 (excluindo garagem) fundamenta-se na necessidade de
unificar os 30 setores distintos do Coren-PR, que hoje operam em condi¢Bes de adensamento excessivo. A inclusédo
da "Reserva Técnica de Expansao” (564,2,00 m2) € uma medida de eficiéncia administrativa, evitando que a Autarquia
necessite de nova mudanga ou ampliagdes onerosas no curto prazo, garantindo que o imovel suporte o aumento da
demanda decorrente do crescimento continuo da categoria de enfermagem no Estado.

7.4. Da Validacao da Quantidade e do Valor (NBR 14653):

Ressalta-se que, por se tratar de aquisicdo de imovel pronto, o quantitativo final podera sofrer pequenas variacbes em
funcdo das ofertas disponiveis no mercado (Chamamento Publico). Todavia, para garantir a exatiddo entre o que é
pedido e 0 que sera pago:

¢ |dentificagao: O imével selecionado devera apresentar area compativel com os minimos aqui estabelecidos.

* Pericia Técnica: A quantidade e a qualidade das areas ofertadas serdo validadas por Laudo de Avaliacao
Individualizado, que confirmara se a metragem real condiz com a documentac¢do cartorial e se o valor por

metro quadrado (m2) estad em conformidade com o mercado, servindo como trava de seguranca definitiva para
a liquidacéo da despesa.
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7.5. Referéncia Documental (Anexos):

Esta estimativa € amparada integralmente pelos seguintes documentos técnicos que compdem 0 processo:
* Anexo I: Memorial Descritivo - VF Servigos de Arquitetura e Engenharia Ltda.
* Anexo ll: Plano de Trabalho PLATEC (Solicitacao de Aporte COFEN).

* Anexo IV: Relatério de Estimativa de Superavit Financeiro 2025.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 41.312.459,63
8.1. Valor Total Estimado da Aquisicao:

O valor total estimado para a presente contratagdo, servindo como pardmetro de referéncia técnica para a fase de
prospeccdo e para a reserva orcamentdria inicial, é de R$ 41.312.459,63 (quarenta e um milhdes, trezentos e doze
mil, quatrocentos e cinquenta e nove reais e sessenta e trés centavos). Este montante representa a estimativa
real de mercado para um ativo imobilidrio que atenda aos requisitos funcionais minimos de 4.273,1 m2 de &rea total.

8.2. Memoéria de Célculo e Rigor Metodolégico (Nota Técnica n° 002/2026):
A definicdo do valor seguiu a seguinte metodologia:

¢ |dentificacdo de Amostras: Coleta de dados de imdveis monousuarios em Curitiba-PR, conforme a IN SEGES
/ME n° 65/2021.

* |evantamento e Selecao de cotagdes: Selecdo das 3 cotacdes registradas pela Nota Técnica n°02/2026 com
maior aderéncia ao atendimento dos requisitos do Plano de Necessidades do Memorial Descritivo.

* Consulta ao indice Fipezap: Para ampliar o universo amostral e atualizar o levantamento das cota¢des no
tempo.

* Aplicacdao de Medida de Tendéncia Central: Céalculo da Média Simples entre os fatores: Cotacéo5, Cotacéo
6, Cotacao 7 e indice Fipezap Jan 2026.

8.3. Planilha Or¢camentaria

Valor Unitario

Item Descricao (Especificacdo Resumida) Qt. (RS)

Valor Total (R$)

Aquisicdo de Imoével com area total minima de
4.273,1 m2 (minimo de 3.623,1 m2 de area privativa/util e 650
m?2 de garagem/estacionamento para no minimo 20-23
1 |vagas). Edificagdo monousuério com infraestrutura capaz de 1 R$41.312.459,63|R$41.312.459,63
comportar auditério (200 lugares), sala plenaria (26 lugares)
e modulagdo para no minimo 30 setores administrativos
independentes.

TOTAL R$41.312.459,63

8.4. Planilha de Fontes de Recursos — Composicao do Investimento (Formulario 7)
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Fontes de [Percentual Detalhamento Financeiro Total (R$)
Recursos (%)

CONSELHO Aporte federal via programa PLATEC. Recurso de R$ 15 milhdes ja
FEDERAL 36,31% aportado e disponivel em conta bancéria especifica da Autarquia [R$15.000.000,00
(COFEN) (Cta. Investimento PLATEC).

CONSELHO Contrapartida regional proveniente de superavit financeiro

REGIONAL 63,69% acumulado, conforme Relatério de Disponibilidade Orcamentaria |R$26.312.459,63

(COREN-PR) 2025 (Anexo V)

TOTAL GERAL | 100,00% R$41.312.459,63

8.5. Cronograma de Desembolso Estimado (Execuc¢ao Financeira com Matriz de Risco Mitigada)

O fluxo de pagamentos foi reestruturado tecnicamente para priorizar a seguranca patrimonial da Autarquia,
garantindo que a liquidez financeira acompanhe a seguranca juridica da transacao imobiliaria.

Parcela | Marco Estimativa i
Condicionante de Controle (Safety Gate)
Contratual Percentual
Parcela 1: Sinal e 10% (Dez por | Assinatura de Escritura Publica + Apresentacéo de Seguro-Garantia (100%
Reserva (Arras) cento) do valor antecipado) + CNDs Validas.
Parcela 2: 80% (Oitenta | Apresentagdo da Matricula Imobiliaria com Registro Definitivo em nome do
Incorporacéo . .
. i por cento) Coren-PR (Transferéncia de Propriedade).
Patrimonial
Parcela 3: Validagédo |10% (Dez por Termo de Recebimento Definitivo apds 30 dias de teste de carga dos
Operacional cento) sistemas prediais (Ocupac¢do Assistida).

8.6. Detalhamento da Estratégia de Desembolso e Blindagem do Gestor

8.6.1. Da Inversao da Logica de Pagamento (Protecao ao Erario): Diferentemente de transacgfes privadas onde o
pagamento precede a posse, a Administracdo optou por um modelo conservador onde o desembolso substancial
(80%) ocorre concomitantemente a prova cabal de propriedade. Esta medida visa eliminar o risco de "pagamento sem
objeto", cenario em que o Ente Publico desembolsaria valores vultosos a titulo de sinal (como previsto anteriormente)
e, por intercorréncias cartorarias ou judiciais supervenientes, ficaria impossibilitado de registrar o imovel.

8.6.2. Do Gerenciamento do Aporte Federal (PLATEC): Embora o recurso oriundo do COFEN (R$ 15.000.000,00)
esteja disponivel para liquidez imediata, sua utilizagdo respeitara o rito de prudéncia. O valor serd empenhado
integralmente, mas sua liquidacao financeira seguira o cronograma acima, assegurando ao Conselho Federal que o
recurso aportado foi convertido, real e integralmente, em ativo imobilizado auditavel e regularizado.

8.6.3. Da Garantia de Funcionalidade (Retencdo Técnica): A retencéo final de 10% (Saldo) funciona como uma
performance bond téacita. Considerando a complexidade de um edificio corporativo de 4.273,1m2, é tecnicamente
previsivel o surgimento de ajustes finos em sistemas de ar-condicionado ou automacao predial durante o primeiro
més de uso intensivo. A retencdo deste saldo obriga o vendedor a solucionar quaisquer desconformidades
operacionais com celeridade para obter a quitacdo final, desonerando a equipe de manutencdo do Coren-PR de
custos corretivos iniciais.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.1. Da Natureza da Solucao e Indivisibilidade do Objeto:

A presente contratacdo tem por objeto a aquisicdo de um imével pronto e acabado, o que, por sua natureza
intrinseca, constitui uma solucdo unitaria, organica e tecnicamente indivisivel. O parcelamento do objeto em itens ou
etapas, nos moldes do Art. 47, Il, da Lei n°® 14.133/2021, é considerado tecnicamente inviavel e economicamente
desvantajoso para a Administracdo Publica nesta situacao especifica, com base nos seguintes fundamentos:
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¢ Unicidade do Ativo Imobiliario: Um imével corporativo funcional é um ativo cujas partes (terreno, fundacdes,
superestrutura, instalacdes elétricas/hidraulicas, acabamentos e licencas edilicias) sdo indissociaveis. A
fragmentacao da aquisicdo em itens separados comprometeria a integridade juridica, a seguranca estrutural e a
funcionalidade operacional da futura sede do Coren-PR.

* Celeridade e Supressdo da Insuficiéncia Critica: A opcdo pela aquisicdo de unidade Unica (imével pronto)
visa suprir a "insuficiéncia critica" da sede atual de forma imediata e definitiva. O parcelamento implicaria na
fragmentagcdo em licitacGes distintas e sucessivas (ex: compra de terreno, contratacdo de projetos
arquiteténicos, licitacdo de obra e gestdo de cronograma fisico-financeiro), o que estenderia o prazo de
entrega, agravando o prejuizo operacional e o risco a saude ocupacional dos servidores da Autarquia.

9.2. Da Economicidade e Eficiéncia na Gestdo de Riscos:

O agrupamento em item (nico para a aquisicdo de bem pronto € a estratégia que melhor atende ao Principio da
Economicidade e a racionalizagdo administrativa:

* Reducdo de Custos Indiretos: A aquisicdo parcelada (construcao) exigiria a gestdo de mdultiplos contratos
simultaneos, fiscalizacdo de obra complexa e gerenciamento de interfaces técnicas entre projetistas e
construtores, elevando exponencialmente o custo administrativo da Autarquia.

* Transferéncia de Riscos ao Mercado: Ao optar pelo imével pronto, o Conselho transfere integralmente ao
mercado os riscos de variacdo de precos de insumos (CUB/INCC), riscos de greves na construcao civil e
eventuais erros de projeto. A Administracdo garante que o valor de R$41.312.459,63 cubra a solucdo completa,
com documentacgéo (Habite-se e AVCB) devidamente regularizada.

9.3. Da Responsabilidade Técnica e Garantia Patrimonial:
A manutencéo do objeto de forma unificada e indivisivel garante a seguranca juridica do Coren-PR no longo prazo:

* Garantia Quinquenal (Art. 618 do Codigo Civil): Ao adquirir o imével como unidade Unica, a responsabilidade
civil pela solidez e seguranca da edificacdo recai sobre um Unico vendedor ou construtor. O parcelamento
pulverizaria as responsabilidades, dificultando a identificagdo de culpados em caso de vicios ocultos ou falhas
estruturais, o que geraria inseguranca juridica e custos judiciais evitaveis.

* |Integridade das InstalacGes: A solucao pronta permite a Administracao solicite que os sistemas prediais
(climatizacao, rede légica, combate a incéndio) sejam entregues integrados e testados, evitando conflitos de
garantias entre diferentes fornecedores que ocorreriam em uma solucdo parcelada.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
10.1. Contratacao de Servicos Técnicos de Engenharia (Avaliacao Imobiliaria Especializada)

Conforme estabelecido de forma mandatoria no Item 12 deste ETP, a aquisicdo da unidade imobiliaria € estritamente
dependente da validagdo técnica e fatica de preco. Para conferir o lastro necessario a transacao, a Administragéo
promovera, via processo administrativo proprio, autbnomo e simplificado (Dispensa de Licitacdo fundamentada no Art.
75 da Lei n® 14.133/2021), a contratacdo de perito engenheiro ou empresa especializada de notéria competéncia
para a emissdo de Laudo de Avaliacao Individualizado, em estrita observancia a norma ABNT NBR 14653.

* Carater Interdependente: A contratacdo é classificada como interdependente, uma vez que o resultado do
laudo pericial constitui a condicdo de eficacia para a aquisicéo principal. E o laudo que balizara a legalidade e a
vantajosidade do desembolso financeiro, servindo como a "prova técnica" de que o valor de fechamento do
negocio ndo excede o preco de mercado, protegendo o ordenador de despesas.

10.2. Alienacao da Sede Atual e Otimizacado do Ativo Imobilizado (Aproveitamento de Ativos)
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De forma correlata e em observancia ao principio da eficiéncia e da busca pelo interesse publico, o Conselho
Regional de Enfermagem do Parana planeja a futura alienacgdo (venda) do imével que atualmente abriga a sua sede
administrativa, o que também demandara a contratacdo de perito engenheiro ou empresa especializada para a
emissdo de Laudo de Avaliacao Individualizado, em observancia a norma ABNT NBR 14653.

¢ Finalidade Institucional: A desocupacao do prédio atual, ap6s a mudanca para a nova sede, permitira a sua
correta avaliacdo pericial e posterior Leildo Publico, cujos recursos arrecadados serdo integralmente
revertidos para o fortalecimento das atividades finalisticas da Autarquia e melhoria dos servigos prestados aos
profissionais de enfermagem, evitando que o patrimbnio antigo permaneca ocioso ou gerando custos de
manutencao.

10.3. Servigcos de Mudanca, Infraestrutura Logistica e Instalacdo Tecnolégica

Identifica-se, como contratagcdo correlata e subsequente, a necessidade de mobilizacdo de servicos de transporte
logistico especializado para a mudanca fisica da estrutura administrativa.

* Escopo Logistico: Tais contratacfes abrangerdo o transporte de acervo documental, mobiliario e
infraestrutura de Tecnologia da Informac&o (Servidores e Data Center).

¢ Continuidade do Servico Publico: Estas contratacdes ocorrerdo em fase imediatamente subsequente a
posse do novo imével, seguindo um plano de transicdo que garanta a continuidade ininterrupta das
atividades de fiscalizacdo e atendimento aos mais de 144 mil inscritos, sem gerar lacunas na prestacédo do
servico publico.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11.1. Alinhamento com a Misséao Institucional e Base Legal (Lei n° 5.905/73):

A presente contratacdo esta ligada as competéncias finalisticas e ao Planejamento Estratégico da Autarquia. A
fundamentacéo juridica priméria para a aquisicdo da nova sede repousa no Inciso Il, Art. 8°, da Lei Federal n® 5.905
/1973, que estabelece expressamente a competéncia do Conselho Federal de Enfermagem para instalar os
Conselhos Regionais e prover os meios para o seu pleno funcionamento. A aquisi¢do, portanto, ndo é mera
conveniéncia administrativa, mas sim o exercicio de um dever legal de estruturacdo do 6rgdo de fiscalizacdo
profissional.

11.2. Integracdo com o Programa de Fortalecimento Institucional (PLATEC):

A estratégia de aquisicdo esta enquadrada nas diretrizes do "Programa PLATEC - Apoio e Fortalecimento
Institucional”, conforme detalhado na justificativa do projeto original (Item 6). Este alinhamento garante que a solucéo
atenda aos parametros nacionais de qualidade do sistema Cofen/Conselhos Regionais, sendo amparada pelas
seguintes normas:

* Resolucdo Cofen n° 555/2017 e suas alteragcdes posteriores: Que disciplinam o repasse de recursos e 0s
auxilios financeiros entre os Conselhos para fins de investimento patrimonial e fortalecimento da infraestrutura
de atendimento aos profissionais de enfermagem.

* Aprovacao do Plano de Trabalho: A aquisicdo é o resultado direto da aprovacdo do plano de trabalho
submetido ao COFEN, que reconheceu a insuficiéncia da sede atual e validou a necessidade de uma estrutura
gue comporte o crescimento da categoria no Estado do Parana.

11.3. Alinhamento com o Planejamento Financeiro e Orgcamentario Plurianual:

A contratacdo demonstra plena convergéncia com a higidez financeira da Autarquia, conforme comprovado pelos
seguintes pontos:
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* Capacidade de Investimento: O Relatério de Estimativa do Superavit Financeiro 2025 (Anexo 1V) confirma
a existéncia de reserva técnica e superavit acumulado, garantindo a contrapartida regional sem a necessidade
de contingenciamento de verbas destinadas a fiscalizag&o.

* Eficiéncia de Custeio: O alinhamento estratégico prevé que a substituicdo de uma sede obsoleta (com altos
custos de manutencdo e locagbBes de terceiros) por uma sede propria e moderna reduzira as despesas
correntes a longo prazo, liberando recursos orgamentarios para as atividades finalisticas da Autarquia.

* Gestdo de Ativos: O planejamento inclui a posterior alienagdo do imdvel atual, o que retroalimentara o fundo
de investimentos do Conselho, mantendo a sustentabilidade financeira do projeto para além do exercicio
corrente.

11.4. Conclusdo sobre a Coeréncia do Planejamento:

7

Fica demonstrado que a solucdo de aquisicdo de um imovel de 4.273,1 m2 é capaz de materializar as metas do
Planejamento Estratégico do Coren-PR para a préxima década. O projeto esta juridicamente coberto, financeiramente
provisionado e administrativamente alinhado as resolugbes federais que regem o sistema, garantindo o
"Fortalecimento Institucional" preconizado pelo COFEN.

11.5. Alinhamento com o Plano Plurianual PPA 2024/2027:

Objetivo 5 - Promover melhoria nas condi¢cbes de trabalho dos empregados do Coren/PR.

11.6. Alinhamento com o Plano de Contratacdes Anual:

A presente aquisi¢do encontra-se devidamente prevista no Plano de Contratagées Anual (PCA) 2026, conforme:
Id do PCA 2026 no PNCP: 75078816000137-0-000001/2026

Documento de Formalizagdo de Demanda - PCA 2026: 118/2026

Area Requisitante: Gabinete da Presidéncia

Descricdo sucinta do objeto: Aquisicdo de imével comercial que servira como nova sede do Conselho Regional de
Enfermagem do Parana — Coren-PR.

12. Integracao, Chamamento e Pericia Técnica
12.1. Da integracao entre o chamamento publico e a avaliacao pericial
12.1.1 Procedimento de Ratificacao de Valor e Seguranca Juridica

O rito procedimental adotado por esta Autarquia Federal estabelece que o Chamamento Publico funcionara
estritamente como um instrumento de prospec¢éo, ampla competitividade e transparéncia de mercado. Todavia, a
definicdo do preco final de aquisicdo ndo se esgotard na proposta comercial apresentada pelo particular interessado.
A Administracdo consigna que a sele¢éo técnica é apenas a fase inicial do certame, devendo o valor proposto ser
obrigatoriamente submetido ao crivo de uma avaliacdo técnica independente e especializada. Esta medida é
salvaguarda para garantir a protecdo do erario e a integridade dos ordenadores de despesa, assegurando que o
desembolso reflita valor justo e real do ativo imobiliario.

12.1.2. Momento da Atuacdo Técnica Especializada e Suspensao do Rito

Imediatamente apos a conclusdo da fase de habilitacdo técnica, vistorias in loco e selecdo do imoével que melhor
atenda aos requisitos funcionais e ao Programa de Necessidades descritos neste ETP, a Administracdo promovera a
contratacdo de perito engenheiro ou empresa especializada em avaliagBes imobiliarias de alta complexidade. Esta
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etapa € preliminar, obrigatéria e vinculante a decisdo sobre o método de contratacdo final — seja ela por
Inexigibilidade de Licitacdo (Art. 74, V, Lei 14.133/21) ou Licitacdo/Dispensa — e funcionard como condi¢éo
precedente a homologacao do certame e qualquer ato de empenho.

12.1.3. Funcao, Escopo e Rigor do Laudo Pericial (Norma ABNT NBR 14653)

O referido profissional ou empresa devera emitir o Laudo de Avaliacao Individualizado, com a respectiva Anotagéo
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que servirh como condicao
suspensiva para a contratacdo. Este documento técnico tem por finalidade:

* Validacdo da Compatibilidade de Preco: Validar tecnicamente se o preco ofertado pelo proponente é
compativel com os valores reais de transacao para aquele imoével especifico, considerando seu estado de
conservagao estrutural, a qualidade das instalagfes elétricas e hidraulicas, os sistemas de climatizagéo, a
depreciacéo fisica, o padrdo de acabamento e a localizacao;

* Conformidade com a Lei n° 14.133/2021: Garantir a estrita observancia ao Art. 174 da Nova Lei de LicitagOes,
assegurando que o Conselho Regional de Enfermagem do Parana nao realize pagamentos superiores ao valor
de mercado, protegendo o processo contra riscos de sobrepreco ou superfaturamento;

* Lastro Técnico ao Ordenador de Despesa: Prover fundamento técnico ao ordenador de despesa,
transferindo a responsabilidade pela precisédo do valor de fechamento para um profissional técnico habilitado,
mitigando riscos de apontamentos por parte de 6rgdos de controle interno ou do Tribunal de Contas da Unido
(TCU).

12.1.4. Resultado do Laudo e Vinculagdo Obrigatéria ao Preco de Compra

O Laudo Pericial tera carater vinculante e determinante para a execucao financeira do contrato, observando-se os
seguintes cenarios:

* Adequacdao Compulsoria: Caso o valor atestado no Laudo Pericial seja inferior a proposta apresentada pelo
interessado no Chamamento, a Administragdo condicionara a continuidade da contratacéo a imediata e formal
adequacéo do preco pelo vendedor ao patamar avaliado tecnicamente pelo perito;

* Prevaléncia da Vantajosidade: Caso o valor atestado seja superior a proposta, prevalecera invariavelmente o
menor valor entre a proposta apresentada pelo particular e o teto estimado nesta fase preparatéria, garantindo
gue a economia gerada no planejamento seja integralmente revertida em beneficio da Autarquia;

* Desclassificacao por Inércia: A recusa injustificada do proponente em ajustar o valor ao laudo pericial (nos
casos em que este seja inferior a proposta) implicara na desclassificagcdo sumaria da oferta por falta de
vantajosidade, autorizando a Administracdo a convocar o proximo imével habilitado para nova rodada de
avaliagdo pericial.

12.1.5. Contratacao de de servico de assessoria técnica

Em atendimento ao Art. 59, inciso VII da IN SEGES/ME n° 103/2022, em momento oportuno serd verificado a
necessidade de contratacao de servigco de assessoria técnica para a prestacao de servico da modelagem econdmico-
financeira e suporte a realizagdo do processo licitatorio, em estudos a serem realizados para a formagdo da possivel
licitacdo ou contratacdo direta decorrente do resultado do chamamento publico para o levantamento do mercado
descrito neste ETP.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
13. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

13.1. Resultados e Beneficios de Natureza Operacional e Técnica
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A aquisicao do imovel visa a transi¢cdo de um cendrio de precariedade para um ambiente de exceléncia operacional,
alcancando os seguintes resultados:

* Garantia de Infraestrutura Adequada e Salubre: Provimento de um espaco fisico que suporte a
complexidade das atividades de uma Autarquia Federal, eliminando a superlotacdo administrativa e garantindo
postos de trabalho que atendam a NR-17.

* Otimizacao e Eficiéncia de Layout: Estabelecimento de um espaco laboral otimizado, com fluxos de
processos inteligentes e infraestrutura tecnolégica moderna, em estrita observancia as normas técnicas de
seguranca e habitabilidade.

* Erradicacdo da Obsolescéncia: Eliminagéo das restricdes de espacgo e das falhas de infraestrutura da sede
atual, que hoje atuam como limitadores da produtividade e do atendimento aos inscritos.

* Seguranca do Crescimento Institucional: Garantia da viabilidade fisica para a expansdo do quadro de
pessoal e das atividades finalisticas em até 50% nos proximos 10 anos, assegurando que o Coren-PR ndo
precise realizar novos investimentos estruturais ou mudangas em curto e médio prazo.

13.2. Resultados e Beneficios de Natureza Econdmica e Patrimonial
A contratagdo foca na prote¢éo do erario e na converséo de despesa em investimento duradouro:

* Constituicao de Ativo Patrimonial Proprio: Migracdo de um modelo de gasto recorrente ou manutencéo em
prédios alheios para a construgcado de um patrimoénio imobilidrio robusto, consolidando os ativos da Autarquia e
do sistema Cofen/Conselhos Regionais.

* Valorizacao Institucional e Longevidade: Aproveitamento da valorizacdo imobiliaria histérica de Curitiba,
garantindo que o recurso publico seja preservado através de um bem de alta liquidez e durabilidade,
assegurando a permanéncia da sede no mesmo local por décadas, eliminando custos futuros de
desmobilizacédo e adaptacgéo.

* Eficiéncia no Gasto Publico: Reducédo nos custos com reformas paliativas, locacdes de espagos externos
para eventos (auditério) e manutengdes corretivas emergenciais tipicas de prédios obsoletos.

13.3. Resultados e Beneficios de Natureza Estratégica e Social
O resultado final da contratacao transcende o aspecto fisico, impactando na percepgédo publica da Autarquia:

* Fortalecimento Institucional do Coren-PR: Elevacdo da estatura do Conselho frente aos 6rgéos de controle
e a sociedade, demonstrando maturidade administrativa e capacidade de gestao de alto vulto.

* Acessibilidade Universal e Dignidade: Garantia de que a categoria de enfermagem e a sociedade em geral
tenham acesso a um ambiente inclusivo, moderno e seguro, em total conformidade com a Lei Brasileira de
Inclusao, fortalecendo a imagem do Conselho como uma entidade que preza pelo respeito ao cidaddo e ao
profissional.

¢ Celeridade e Qualidade no Atendimento: Melhora direta nos indicadores de atendimento ao publico, uma vez
gue a nova estrutura permitira a centralizacédo de servigos e a oferta de espacos especificos para conciliacdo,
ética e fiscalizacdo em ambientes dotados de privacidade e conforto.

14. Providéencias a serem Adotadas
14.1. Analise da Necessidade de Providéncias e Sequenciamento Estratégico

Por tratar-se de um projeto de alta complexidade patrimonial, exige um sequenciamento de providéncias técnicas,
juridicas e financeiras. A execucado esta balizada pela metodologia do Programa PLATEC e pelo Plano de Atividades
detalhado a seguir:
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a) Cronograma Detalhado de Atividades e Matriz de Responsabilidades:

I . . Prazo
Fase Atividade /| Marco do Projeto Responsavel .
Estimado
Fase| 1.1. Elaboracdo do Programa de Necessidades: Definicdo da area minima (4.150 | Coren-PR/ .
n o CONCLUIDO
1 mz2) e requisitos funcionais. VF Arq.
Fase| 1.2. Saneamento do ETP e Nota Técnica (Pés-Controladoria): Consolidagdo deste | Comissao Mar/2026
1 documento e adequacao do valor para R$ 41 mi. Port. 269
Fase| 2.1. Execuc¢éo Financeira (Aporte PLATEC): Gestao do recurso de R$ 15 milhdes . .
- . . - Financeiro | Fev./2026
2 ja aportado e disponivel em conta especifica.
Fase 3.1. Prospecc¢do de Mercado (Chamamento): Publicacdo do Edital para Comisséao AbI/2026
3 identificacdo de imdveis aptos no Municipio de Curitiba. Coren-PR
Fase | 3.2. Recebimento de Propostas e Vistorias: Verificagdo in loco do atendimento aos | Comisséo Mai/2026
3 requisitos da NBR 9050 e NR-17. Coren-PR
Fase| 4.1. Contrata_tgao (ie Perito (NBR 14.653): Emlssao. de, Laudo d_e Avaliacao para Coren-PR JUN./2026
4 ratificacéo do valor justo de mercado do imovel selecionado.
Fase 4.2. Definicao do Rito Juridico: Enquadramento final entre Licitacdo ou Juridico JUl/2026
4 Inexigibilidade (Art. 74, V, Lei 14.133). Coren-PR
Fase |5.1. Formaliza¢cdo e Assinatura: Lavr,atura da Escrlt_ura Publica de Compra e Venda Presidencia | Jul/2026
5 com Clausula Resolutiva.
Fase| 5.2. Desembolso e Imissdo na Posse: Pagamento da Parcela 1 com utilizacao . .
o . . Financeiro | Ago/2026
5 prioritaria do aporte federal ja recebido.
Fase | 5.3. Regularizacdo e Registro: Quitacdo das parcelas remanescentes vinculada ao Adm. /
. . .. |Set/Out 2026
5 registro pleno da propriedade. Patrimonio

b) Necessidade de Capacitacdo de Empregados

A equipe técnica e a comissdo de planejamento designada possuem a expertise necessaria para a conducdo do
Chamamento Publico e andlise das propostas. A complexidade técnica especifica (engenharia legal) sera suprida
pela contratacdo externa de perito avaliador habilitado, conforme previsto no Item 12 deste ETP.

¢) Inclusdo no Mapa de Riscos e Mitigacao

Os riscos inerentes a contratacéo sao gerenciados pela metodologia do PLATEC, com foco em:

* Risco de Inviabilidade de Competicao: Mitigado pelo Chamamento Publico amplo; caso resulte em apenas
um imovel apto, fundamenta-se a Inexigibilidade (Cenério A). Havendo mais de um, procede-se a Licitacao

(Cenério B).

* Risco de Sobrepreco: Mitigado pela trava de valor imposta pelo Laudo de Avaliagdo Individualizado (NBR

14.653), que impede o pagamento acima do valor técnico de mercado.

* Risco de Irregularidade Edificatéria: Mitigado pela exigéncia de Habite-se e AVCB como condi¢éo vinculante

para a liguidacdo da ultima parcela do pagamento.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1. Analise de Impactos Ambientais Relacionados
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A presente contratacdo, por envolver a operacdo de um edificio corporativo de grande porte (4.273,1m?), gera
impactos ambientais ordinarios decorrentes da manutengcdo de estruturas administrativas. Os principais impactos
identificados sdo o consumo de recursos naturais (energia e 4gua), a geracao de residuos sélidos administrativos e a
pegada de carbono decorrente da climatizacéo e logistica.

15.2. Medidas de Mitigacdo e Parametros de Preferéncia (Nao Restritivos)

A mitigacdo desses impactos serd considerada na fase de prospec¢do, sem, contudo, constituir barreira a
competitividade. A Administracdo adotara a sustentabilidade como critério de qualificacdo técnica e preferéncia,
valorizando, conforme diretrizes do Laudo Técnico (item 2.4), edifica¢cdes que apresentem solugdes de eficiéncia, tais
como:

¢ Aproveitamento de iluminacao natural: Edificacées que possuam projeto arquitetdnico voltado a reducao da
dependéncia de luz artificial.

* Sistemas de Climatizacao Eficientes: Preferéncia por tecnologias que minimizem o consumo energético e
utilizem fluidos refrigerantes menos agressivos a camada de ozénio.

* Potencial de Gestao Hidrica e Energética: Valorizacdo de iméveis que disponham de sensores de presenca,
metais sanitarios de baixo fluxo ou infraestrutura técnica que facilite a futura implementacdo de reuso de aguas
pluviais.

15.3. Alinhamento com o Guia de Contrata¢des Publicas Sustentaveis

A estratégia de selecdo do imdvel deverd observar as recomendacBes do Guia de Contratacdes Publicas
Sustentaveis (Justica Federal/Governo Federal) e da Instrucao Normativa SLTI/MP n° 01/2010, sem impor exigéncias
gue limitem injustificadamente o universo de proponentes. A Administracdo entende que a sustentabilidade no setor
publico deve ser perseguida de forma equilibrada, buscando o ativo que melhor concilie a funcionalidade
administrativa com o menor impacto ambiental possivel no seu ciclo de vida.

15.4. Natureza Sugestiva dos Critérios

Ressalta-se que a auséncia de uma ou mais tecnologias sustentaveis mencionadas nédo implicara na desclassificacéo
de propostas no Chamamento Publico, servindo tais itens apenas como parametros para a andlise da vantajosidade
multidimensional da solugao e para o futuro Plano de Gestao Logistica Sustentavel da Autarquia.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando a disponibilidade financeira e orcamentaria, e a necessidade de melhoria das atividades administrativas
da Autarquia, a solugcado proposta atende aos requisitos legais, operacionais e de infraestrutura, estando alinhada com
os principios da eficiéncia, economicidade, acessibilidade e sustentabilidade.

Os estudos de viabilidade demonstraram a inexisténcia de imoveis publicos disponiveis, bem como a vantagem da
aquisicdo em relacéo a locagdo, especialmente em avalia¢éo de longo prazo.

O imével a ser contratado deve atender aos parametros minimos de area, localizacao e estrutura funcional definidos
neste estudo, assegurando o desempenho das atividades institucionais do Conselho.

Portanto, recomenda-se o0 prosseguimento da contratacdo, mediante a realizacdo de Chamamento Publico e posterior
abertura de processo de aquisi¢do via modalidade a ser definida, nos termos e nos moldes da legislacao vigente.
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17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

EVERTON MASSUQUETTO

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/04/2026 as 10:30:43.

ADRIANO DE SOUZA

Integrante Técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/04/2026 as 10:53:36.

Assinado de forma digital por

ANDREIA OLIVEIRADA  ANDREIA OLIVEIRA DA SILVA DE
SILVA DE CARVALHO:06367157956
CARVALHO:06367157956 Dados: 2026.04.09 11:28:20

’ -03'00'

ANDREIA OLIVEIRA DA SILVA DE CARVALHO

Integrante Requisitante

JONAS FERNANDES DE MEIRA

Integrante Requisitante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/04/2026 as 10:38:10.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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